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Communauté de Communes
du Val de Drome en Biovallée
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96, ronde des alisiers — CS 331

DELIBERATION
13-30-06-26-C

Le 30 juin 2026

Le Conseil communautaire diment convogqué s’'est réuni a 19h00 en session ordinaire a Eurre - Salle
Drome - campus sous la presidence de Madame Christine MARION, Présidente.

Objet : Ateliers de Mazabrard a Eurre : location de I'atelier 2b a I'association Agri Court et
approbation du réglement intérieur

Nombre de membres en exercice : 60 Quorum : 31

Membres présents : 47 Membres représentés : 3

Date de la convocation : 16/06/2026

PRESENTS :

Monsieur Philippe BREYNAT, Monsieur Bernard MAGNON, Monsieur Charles CHAPUIS, Monsieur
Armaud VERDA, Monsieur Frédéric SAYN, Monsieur Manuel GASCOUIN, Monsieur Thierry RIFFARD,
Monsieur Christian BLACHIER, Monsieur Frangois PAYEBIEN, Monsieur Sébastien AMBLARD,
Madame Nathalie SORIA, Monsieur Rémy VAN SANTVLIET, Madame Léa DURAND--MAS, Monsieur
Hugo VIALATTE, Monsieur Damien POLLET, Madame Evangeline HUDE, Monsieur Sébastien
ROUWEYROL, Madame Séverine BOLE, Monsieur Pierre LESPETS, Monsieur Nicolas MICHEL,
Madame Virginie LOZANO, Madame Katia CHANAL, Madame Christine DRAC, Monsieur Florian
REBCULET, Madame Héléne MEE, Monsieur Sébastien VITEAU, Madame Sophie FOURQUIN,
Madame Christine MARION, Mensieur Robert ARNAUD, Monsieur Claude AURIAS, Monsieur Jean-
Marc BOUVIER, Monsieur Christian CAILLET, Monsieur Bernard CARRERES, Monsieur Jean-Michel
CHAGNON, Monsieur Gilbert CHAREYRON, Monsieur Philippe CHAVE, Madame Christel DUBOIS,
Madame Marie-Christine GEAY, Monsieur Daniel GILLES, Madame Solange GRANGEON, Madame
Catherine JACQUOT, Monsieur Thierry JAVELAS, Madame Nathalie MANTONNIER, Monsieur Loic
MOREL, Monsieur Gilbert ROUX, Mensieur Laurent SAYN, Monsieur Cyrilie VALLON

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

Madame Karine OTTOGALLI donne pouveir a M/Mme Daniel GILLES, Monsieur Sylvain VAILLANT
donne pouvoir & M/Mme Charles CHAPUIS, Madame Evelyne BERNARD donne pouvoir a M/Mme
Philippe CHAVE

ABSENTS EXCUSES :

Monsieur Frédéric MILON, Monsieur Jean-Paul XATARD, Monsieur Claude PIERAGOSTIN{, Madame
Floriane AJOUX, Madame Daphnée WEBER, Monsieur Christian BONNET, Monsieur Jean-Luc
BOUCHET, Monsieur Gérard CROZIER, Monsieur Francis FAYARD, Madame Anne-Lise VIALLON

A été désigné secrétaire de séance : Monsieur Daniel GILLES

Considérant la délibération du Bureau Communautaire n® 7 du 4 février 2025 validant le protocole
d'accord valant promesse de résiliation de bail a construction portant vente sous condition suspensive
entre d'une part la CCVD et d'autre part la SAS Fonciere Eco Plus et la Sociéte Parc Eco +.

Madame la Présidente rappelle que la Communauté de Communes du Val de Drdme investit dans des
batiments d'activités afin de palier l'investissement privé et de favoriser le dynamisme economique du
territoire. Ces investissements visent notamment a atteindre I'objectif du projet de territoire, enjeux 3-5
« Aider & créer des emplois en facilitant les installations d'activités ».

Madame la Présidente explique que, FAssociation Agri Court actuellement locataire de l'atelier 1 au

Péle Bio, a fait connaitre a la CCVD son intérét pour louer une partie de I'atelier de Mazabrard n°2b a
Eurre. Les locaux actuels étant devenus trop petits.
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Madame la Présidente explique que I'atelier de Mazabrad n°2b a eté réhabilité afin de le louer durablement.
L'association devrait intégrer 'atelier 2b courant ao(t 2026.

Madame la Présidente propose aux membres du Conseil :

- De valider le bail administratif de location pour une durée de 3 ans renouvelable une fois et de fixer
le tarif de location de I'atelier 2b a 6 € HT/HC/m?,

- D’approuver le réglement intérieur.

Le conseil communautaire, apreés en avoir délibére :

+  Approuve le bail administratif de location des ateliers pour une durée de 3 ans, renouvelable une fois
et le reglement intérieur ci-annexes,

+  Fixe le prix de location & 6 € HT/HC/m?/mois,

+ Autorise la Présidente a signer le bail et tout document administratif et financier nécessaire a
I'exécution de la présente délibération.

Adopté a l'unanimité.
Le secrétaire de séance La Présidente

Daniel GILLES Christine MARION

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

Pour copie certifiée conforme.

Certifieé executoire

Mis en ligne sur le site internet de la CCVD le : 0 g JUIL, 2026
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Ecosi 13-30-06-26-C
Le présgé?j%%l@@aggﬁ&&tsg&%%dans le but de :

1/ Déterminer la destination et les conditions de jouissance des parties affectées a
l'usage exclusif de chaque occupant, dites " parties privatives " et de celles qui
servent a l'usage collectif dites * parties communes”,

2/ Déterminer et fixer les droits et obligations des locataires, et occupants dudit
immeuble,

3/ Organiser l'administration de ce batiment en vue de sa bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et la participation des locataires au
paiement des charges et a la gestion,

4/ Régler entre les divers locataires, et occupants, les rapports de voisinage, afin
d'éviter, dans la mesure du possible, toutes difficultés.

Tout ce qui n‘est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun.
Ce reglement et toutes modifications qui lui seraient réguli@rement apportées, seront
obligatoires pour tous les locataires, ainsi que leurs ayants droit et ayants cause. Il
fera la loi commune a laguelle tous devront se conformer.

Article 2 : Rappel de la destination de I'immeuble

L'immeuble est destiné a un usage professionnel. Chaque locataire a le droit de jouir
et de disposer des choses qui constituent son local particulier, a la condition de ne pas
nuire aux droits particuliers ou communs des autres locataires et de se conformer aux
prescriptions formulées ci-aprés.

Article 3 : Distinction parties communes - parties privatives

L'ensemble immobilier est divisé en :

- Parties communes affectées a t'usage ou a !'utilité de tous les locataires et
occupants, a charge pour eux d'en user et de participer aux charges y afférentes
conformément aux dispositions du présent reéglement. Ces parties communes feront
I‘objet d'un usage indivis réparti entre tous les locataires.

- Parties privatives affectées a 'usage exclusif et particulier de chaque locataire ou
occupants.

Article 4 : Parties communes générales

2
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Elles cogaprennent %ﬁ‘éﬁe@%@dﬁé‘r‘m .
- Les éspaces exterieurs de immeuble, [parking, espaces verts...)

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Article 5 : Usages des parties communes

Chacun des locataires pourra user librement des parties communes, en respectant
leur destination et sans faire obstacle aux droits des autres colocataires.

Toutes les parties communes, notamment les passages, devront étre libres en tout
temps ; en conséquence, il ne pourra étre déposé, entreposé ou mis a demeure un
objet quelcongue dans les parties communes.

Dégradations éventuelles

Les dégradations faites aux parties communes seront réparées entierement aux frais
du locataire responsable, que ces dégradations proviennent de son fait, du fait des
membres de son entreprise, des personnes se rendant chez lui, de ses préposés ou
salariés.

Les plantations doivent étre respectées.

Signalétigue

Aucune enseigne, annonce ou écriteau ne pourra étre apposée dans les parties
communes générales sauf dans les emplacements prévus a cet effet.

Des supports harmonisés seront installés a chaque entrée des ateliers et pourront
recevoir la signalétique individuelle de chaqgue occupant.

Régles générales de sécurité

Produits dangereux

It est formellement interdit de stocker dans I'immeuble des produits inflammables ou
explosifs tel que pétrole et dérivés, gaz liquéfiés, bois de chauffage, charbon, sauf
aux emplacements prévus expressément a cet effet.

Circulation et stationnement des véhicules

Le stationnement des voitures est interdit hors des emplacements prévus a cet effet.
Les voies, allées et cours devront rester libres pour permettre la circulation des
véhicules.

Les places de stationnement ne pourront servir qu’a garer les véhicules. Les places
de stationnement ne pourront pas servir d'aire de lavage ni de stockage. Il ne pourra
y étre exécuté aucune opération d‘entretien ou de réparation.

Alarme

Chaque atelier est équipé d'un systéme d‘alarme, a charge des occupants de le
mettre en fonctionnement et de prendre une société de télésurveillance.

Clés
La perte d'une clé de bureau devra étre signalée a la Communauté de Communes.
Chaque locataire est responsable de ses clés qui |ui sont remises. En cas de perte, le

remplacement sera a la charge de l'occupant.
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Boites aux lettres
Chaque occupant dispose d’une boite aux lettres & son nom. Elles sont situées a
I‘'entrée de la parcelle.

Sécurité incendie

Chague atelier est équipé de dispositif de lutte contre lincendie conforme a la
legislation, hors contrainte spécifique a l'activité.

Les contrdles obligatoires de bon fonctionnement et la maintenance seront effectués
par la communauté de communes et refacturés aux locataires.

En cas d'incendie, le plan d'‘évacuation est affiché, rappelées en annexe de ce
document, est applicable.

L’'occupant sera responsable de tout incendie ayant trouvé sa source dans ses locaux
a moins qu'il ne prouve que cet incendie est arrivé par cas fortuit, force majeure ou
vice de construction ou qu'il a été communiqué par un local ou un immeuble voisin.

Contrdles réglementaires

Les contrdles réglementaires annuels, seront effectués par la communauté de
communes et seront refacturés aux locataires. Portes sectionnelles, désenfumage,
extincteurs, le controle électrique concernera seulement |'atelier et non les
équipements installés et propriété de l'occupant. L'occupant sera tenu de faire
controler annuellement ses installations et d’un justifier au BAILLEUR.

Vols — dégradations

La Communauté de Communes du Val de Dréme ne sera en aucun cas responsable
des vols ou dégradations divers qui pourraient étre commis dans les parties
communes ou privatives.

Entretien des parties communes extérieures
Le nettoyage des parties communes est assuré réguliérement par la Communauté de

Communes du Val de Dréme.
I est demandé aux occupants de respecter la propreté des lieux.

Les parties communes
Tous les espaces d'agrément et voies communes aux deux batiments doivent rester
libre de tout dépdt (véhicules et stockage appartenant aux locataires.

Déchets

Chaque locataire est responsable de ses déchets. Tous les déchets, dangereux,
encombrants, gros cartons, déchets verts.. sont a déposer dans une des 4
DECHETTERIES dont les horaires sont disponibles sur le site internet de la
communauté de communes.

Et...souvenez-vous, le meilleur déchet est celui que I'on ne produit pas !
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DELIBERATION
13-30-06-26-C

Chaqgue locataire et occupant bénéficiera de |'usage exclusif et particulier sur les
locaux |ui revenant.

Pour des raisons de sécurité, et pour permettre l'intervention rapide en cas de besoin,
la Communauté de Communes du Val de Drome sera en possession d’un double des
clés de chaque atelier afin d'avoir accés a toutes heures, sans que les occupants ne
puissent s'y opposer.

Article 7 : Usage des parties privatives

Chacun des locataires, en ce qui cancerne le local loué, aura le droit d'en jouir et d’en
disposer comme de choses |ui appartenant, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres locataires, de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de
I'immeuble ou causer un préjudice quelconque a I'ensemble immobilier ou a l'une de
ses parties, et de ne porter aucune atteinte a la destination de I'immeuble et des
parties privatives telle qu'annoncée précédemment.

Article 8 : Opposabilité aux tiers

Le présent réglement est susceptible de faire l'objet d'aménagements ou de
modifications en fonction de la vie du batiment, des occupants, de la nature des
activités exercées, et des services proposés.

Le présent reglement et les modifications qui pourraient y étre apportées seront
opposables aux occupants, ainsi que toute personne avec lesquels ceux-ci ont des
liens contractuels (fournisseurs, clients, visiteurs, etc...).

Article 9 : Indivisibilité - solidarité

Les obligations d‘un locataire sont indivisibles a [‘égard de la Communauté de
Communes du Val de Drome propriétaire des lieux, laquelle en conséquent, pourra
exiger leur entieére exécution de n‘importe lequel des représentants d’un locataire.
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roste BAIL ADMINISTRATIF**2
96, ronde des ;_1113131‘5 ﬁE.‘sBIENS I MOBI LIERS

Ateliers Mazabrard - Eurre

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE BROME

...............................................

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX
ETLE

Le présent acte a eu lieu entre les parties ci-aprés désignées :

1/

2f

La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME

Dont e siege administratif est fixé 96 ronde des Alisiers CS 331, 26400 EURRE

Prise en la personne de sa Présidente en exercice Christine MARION habilitée aux
fins des présentes en vertu d'une délibération du Conseil Communautaire en date du
28 avril 2026, enregistrée sous le numeéro 01, visée en Préfecture le 4 mai 2026 et
par délibération du conseil communautaire en date du 30 juin 2026, enregistrée sous
le numeéro ...... , visée en Préfecturele ........... 2026

Ci aprés dénommée sous les vocables « la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
VAL DE DROME » ou « la CCVD » ou « le BAILLEUR »

D'UNE PART,
Association AGRI COURT
Représentée par son Directeur, Mathieu AUDOUX
Dont le siége est fixé 150 Avenue de Judée - Ecosite du Val de Drome - 26400
EURRE
N°® SIRET 53480639300029

Ci apres dénommée sous le vocable « le PRENEUR »,

D'AUTRE PART

Lesquelles parties ont expose ce qui suit :

| PARAPHES :
{sur toutes las pages)
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AN TUITUOD UL D dilolict B3 Aot I FT SON MA[RE
ARTICLE1 LOCATION ADMINISTRATIVE ET DESIGNATION 4
1-1 Bail et désignation des biens
ARTICLE 2 DESTINATION 5
ARTICLE3 DUREE ET RENOUVELLEMENT DU BAIL 5

ARTICLE4 LOYER - FISCALITE

4-1 Loyer 5
4-2 Revision du loyer

ARTICLES CHARGES LOCATIVES 6

ARTICLEG6 PAIEMENT DU LOYER, DES CHARGES LOCATIVES 6

ARTICLES8 ETAT DES LIEUXLOUES — ENTRETIEN — TRAVAUX ET 7
REPAPRATIONS

1°/ Entretien — réparation

2°/ Travaux de grosses réparations

3°/ Améliorations

4°/ Controle de I’état des lieux et visite des locaux

5°f Autres travaux

6°/ Exécution d’office des travaux incombant au PRENEUR

ARTICLE 9 OBLITATIONS DU PRENEUR 9
9.1 Destination des lieux
9.2 Obligations d’exploiter et de garnir les lieux
9.3 Conditions de jouissance
9.4 Conditions d’exploitation

10
ARTICLE10 SUR LE RESPECT DES DISPOSITIIONS DU
REGLEMENT INTERIEUR DU BATIMENT PAR_LE
PRENEUR

10
ARTICLE 11 ASSURANCES

ARTICLE 12 RESPONSABILITE - RECOURS 11

| _ CABINET D'AVOCATS CHAMPAUZAC - CopvRiGHT 2011 2
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ARTICEEYS . RESTITUTION DES LOCAUX
JU, TUITIUT USs dILITT = Co 0ol

ARTICLE 14 CONDITIONS DE CESSIONET DE SOUS-LOCATION

ARTICLE 15 RESILIATION A LA DEMANDE DU PRENEUR

ARTICLE 16 RESILIATION POUR UN MOTIF D'INTERET GENERAL

ARTICLE 17 CLAUSE DE RESILIATION UNILATERALE POUR
MANQUEMENT AUX OBLIGATIONS
CONTRACTUELLES

ARTICLE 18 CLAUSE PENALE

ARTICLE 19 DEPOT DE GARANTIE

ARTICLE 20 COMMISSION AD HOG DE CONCILIATION

ARTICLE 21 DECLARATION DU PRENEUR

ARTICLE 22 PROCEDURE COLLECTIVE

ARTICLE 23 ETAT DES  RISQUES  NATURELS  ET

ARTICLE 25

TECHNOLOGIQUES MAJEURS CONCERNANT LES
BIENS IMMOBILIERS SITUES SUR LA COMMUNE DE
GRANE

ELECTION DE DOMICILE

LISTE DES ANNEXES

~ — CABINET D'AVOCATS CHAMPAUZAC — COPYRIGHT 2011

DELIBERATION

12
12
12
12

13

13
14
14
14

14

15
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Afin de répondre aux besocins de locaux des entreprises face aux mangues d'espaces
locatifs disponibles et afin de garder une cohérence des usages sur le parc d'activité
économique de Mazabrard, la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME a
investi dans deux batiments dénommés « Les ateliers de Mazabrard ». Le 1 batiment, d'une
surface globale de 3 000 m? environ est dénommé « Atelier de Mazabrard numéro 1 », et le
second d'une surface globale de 1 000 m? environ est dénommé « Atelier de
Mazabrard numéro 2 », il est scindé en deux, atelier 2a de 299 m? {240 m? de plancher et 59

m? de bureaux a 'étage), atelier 2b de 785 m? (725 m? de plancher et 60 m? de bureaux a
I'étage).

La COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME a réalisé des travaux de
réhabilitation de l'atelier de Mazabrard numéro 2b afin de permettre de louer ce batiment
durablement & une entreprise désireuse d'y installer une activité.

la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME, a accepté de louer &
I'entreprise ou la personne physique désignée ci-avant sous le vocable LE PRENEUR dans
le cadre d'un contrat de bail administratif un local d’activité avec un bureau, aux conditions
exorbitantes du droit commun par dérogation expresse aux dispositions des articles L. 145-1
et suivants du Code de commerce.

LE PRENEUR déclare expressément ici, avoir été régulierement informé des
conséquences d'un bail administratif, el de la non applicaticn des dispositicns des articles L.
145-1 et suivants du Code de commerce modifie, sur les baux commerciaux ; il declare
renoncer et renonce expressément a se prévaloir de ce statut, reconnaissant expressément
que la location envisagée est de nature essentiellement révocable.

Ceci exposé, il est passé 4 la réalisation de I'acte sus-énoncé.

CATION ADMINISTRATIVE ET DESIC

1-1 Bail et désignation des biens

Par les présentes, et sous les conditions ci-aprés énonceées, notamment exorbitantes
de droit commun et de nature & conférer un caractére administratif au présent contrat, la
COMMUNAUTE DE COMMUNES BU VAL DE DROME donne a bail administratif au
PRENEUR qui accepte, par dérogation expresse aux dispositions des article L. 145-1 et
suivants du Code de commerce, les biens dontla désignation suit.

DESIGNATION DES BIENS IMMOBILIERS

Un local a usage d'atelier, Atelier de Mazabrard numeéro 2b situé sur un tenement
cadastré section n® YE 500, 110 Impasse du Circaete, 26400 EURRE.

Ledit local correspond & :

Atelier de Mazabrard n°2b d'une contenance totale de 785 meétres carrés utiles.
La quote-part afféerente a l'atelier 2b est de 724/1000.

— CABINFT D'AVOCATS CHAMPAUZAC —CopvRiGHT 2011
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Le bail est conclu tel que lesdits biens existent sans exception ni réserve, mais sans
garantie de la superficie de I'immeuble sus-indiquée, alors méme que la différence entre
cette superficie et celle réelle excéderait-elle 1/20éme en plus ou en moins, le PRENEUR
déclarant bien connaitre les lieux pour les avoir vus amplement visités avant que de
souscrire le présent engagement.

ARTICLE2 DESTINATION

Ce confrat de location est consenti expressément par la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU VAL DE DROME sous I'obligation pour le PRENEUR, d'affecter le bien
immobilier sus désigné & I'activité telle que décrite dans le dossier de candidature validé par
la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME et rappelée ci aprés :

La destination des locaux loués est la suivante : promouvaoir les approvisionnements en
circuit court auprés des professionnels de la restauration et des habitants du territoire, par le biais
d'actions pédagogiques et opérationnelles.

Les parties conviennent que I'adjonction de toute activité accessoire devra donner
lieu & l'acceptation exprés et préalable du Président de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU VAL DE DROME.

En fout état de cause, I'adjoncticn de |'activité accessoire devra se justifier comme
étant susceptible de favoriser le développement de I'activité principale.

Le présent bail administratif de bien immobilier est consenti et accepté pour une

durée de 3 (TROIS) ANNEES et commengant & courirle ......... aolt 2026 pour se terminer
le........... ao0t 2029.

A son expiration le bail prendra fin de plein droit, sans que le BAILLEUR n'ait a
signifier congé, le PRENEUR devant libérer les lieux et s'y engageant par avance,
reconnaissant qu'il pourra y étre contraint par la voie d’'une simple ordonnance de référé.

Le présent bail ne pourra faire I'objet d'une tacite prolongation au prorogation, tout
maintien dans les lieux constituant une simple tolérance insusceptible de caractériser un
quelconque accord du BAILLEUR pour renouveler, prolonger ou proroger le bail.

Toutefois, et 4 condition que le PRENEUR en forme [a demande par écrit a la CCVD
au moins 6 (SIX) MOIS avant I'expiration du terme normal, la CCVD devant répondre dans
. les 3 (TROIS) mois suivant. Le bail administratif pourra étre prorogé pour une période de 3
(TROIS) ANS, par avenant, la CCVD demeurera libre d’accepter ou de refuser cette
demande.

Le loyer pourra étre ajuste a cette occasion.

- CABINET D'AVOCATS CHAMPAUZAC ~ COPYRIGHT 2011 s
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4-1- L OYER:

Le présent bail est consenti et accepté, moyennant un loyer mensuel de 6 € HT,
HC /m?, outre TVA au taux légal en vigueur (pour mémoire 20 % actuellement) soit 7.20 €
TTC, HC/m2.

Le loyer mensuel s’éléve donc a 4 710 € HT et HC (QUATRE MILLE SEPT CENT
DIX EUROS HORS TAXES ET HORS CHARGES), soit 5 652 € TTC (CINQ MILLE
SIX- CENT CINQUANTE-DEUX EUROS TOQUTES TAXES COMPRISES) pour les locaux
objets de cette convention et décrits a I'article 2.

It est expressément convenu et accepté que le loyer ci-avant fixé ne constitue que |la
contrepartie de la mise a disposition des Jocaux cccupés et en aucun cas, la contrepartie,

méme partielle des services communs fournis aux entreprises locataires utilisatrices du
batiment.

4-2 REVISION DU LOYER

Le loyer sera indexé annuellement & la date anniversaire de la prise d'effet du
présent contrat, automatiquement et de plein droit, sans qu'il soit nécessaire a la CCVD de
procéder & une notification spécifique, sur la base de l'indice des loyers commerciaux, en
vertu du dernier indice paru. L'indice de base est celui publié au ....... trimestre ....... fixé &

ARTICLES CHARGESLOCATWES

Le PRENEUR remboursera s'il y a lieu, au BAILLEUR les taxes locatives de toute
nature, mais également les taxes et impdts au prorata temporis incombant habituellement au
locataire. Le montant sera au prorata des surfaces occupées par rapport a I'ensemble des
parties du batiment constituant les locaux.

Le PRENEUR aura a souscrire personnellement les abonnements d'eau et
d'assainissement, d'électricité, de gaz, téléphone, internet, et s'acquittera régulierement des
consommations.

Les contréles réglementaires annuels obligatoires seront effectués par |la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME et seront refacturés au locataire.
Portes sectionnelles, désenfumage, extincteurs, le contréle électrique concernera seulement
I'atelier et non les équipements installés et propriété du locataire. Le PRENEUR sera tenu de
faire contréler annuellement ses installations et d'un justifier au BAILLEUR.

Les charges seront a payer une fois par an en fin dannée sur la base des charges
constatees.

La répartition s'effectuera au 1000°™ suivant la surface des locaux.

ARTICLE6 PAIEMENT DU LOYER, DES CHARGES LOCATIVES

Le Loyer sera payé d'avance, au plus tard le dixieme jour de chaque mois a la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME, celle-ci émettant le titre de recettes
correspondant.

|~ CABINETD'AVOCATS CHAMPAUZAC - CoPYRIGHT 2011 6
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gcéasi ggﬁement interviendra par chéqlie & l'ordre du18é¥bPOmfblic ou par virement
ancaénga,rgggg éeg I fasilré%sdycgﬁ?rier Public/du BAILLEUR et sera versé sur le compte dont
s COOPHONNEeS bancares figurent ci-dessoys :

- Code banque : 30001

- Nom de |la banque : Banque de France

- Code guichet : 00851

- Numéra du compte : D2620000000

-CleRIB: 79

jon

Le réglement pourra aussi intervenir par carte bancaire sur internet suivant indication
sur le titre exécutoire.

Le premier loyer sera payé prorata temporis a compter du jour de I'entrée dans les
lieux.

e BAILLEUR s’oblige a fournir toute facture acquittée dés que le paiement aura éte
encaisseé.

Le PRENEUR devra payer les contributions personnelles mobiliéres, la Contribution
économigue territoriale ou tout autre impdt ou taxe qui lui serait substituée, les taxes
locatives et autres de toute nature le concernant particulierement, relatives aux locaux loués,
ou relatives a son activité, auxquelles le preneur est ou pourra étre assujetti.

Le BAILLEUR, conservera a sa charge la taxe sur le foncier bati et sur le foncier non-
béati ou tout autre impét ou taxe gui leur serait substitués.

ARTICLES ETAT DES LIEUX LOUES- ENTRETIEN — TRAVAUX ET REPARATIONS

Le PRENEUR prendra l'atelier loué dans I'état ol il se trouvera au moment de
l'entrée en jouissance, et sans pouvoir exiger aucune réfection, remise en I'état, adjonction
d'équipements supplémentaires ou travaux quelcongues.

Les parties conviennent d’établir un état des lieux contradictoire sera établi lors de la
remise des clés au locataire, il sera annexé aux présentes.

A défaut, le PRENEUR reconnait que te bien immobilier est en parfait état d'utilisation
et rigoureusement conformes & sa destination.

En fin de contrat, lors de la restitution des clés par le locataire, un état des lieux de
sortie sera dressé contradictoirement enfre les parties aprés rendez-vous pris avec le
bailleur huit jours & I'avance, a des heures ouvrables.

1°/ Entretien — Réparation :

Le PRENEUR sera tenu d'effectuer dans les lieux loués pendant toute la durée du
Bail et 4 ses frais, toutes les réparations locatives et les travaux d'entretien vises par I'article
1754 du Code Civil, le nettoyage et en général toute réfection ou tout remplacement qui
s'avérerait nécessaire, y compris ceux occasionnes par vétusté ou force majeure.

Les travaux d'entretien étant a la charge du PRENEUR, et sous sa responsabilité.

© _ CABINET DAVOCATS CHAMPAUZAC - CopyRiGHT 2014 7
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“ sera responsable de toutes les réparations normalerh&dPPfaZéherge du BAILLEUR,

ais P'se écessité oit par lg défaut d'exécution des réparations dont le
l\ﬁﬁ? cﬂe Sa%glsél%lg’mlggg §st dit ci-depsus, soit par des dégradations résultant de son

falt, du fait de son personnel ou de ses visiteurs, dans les lieux loués,

2°/ Travaux de grosses réparations :

Le BAILLEUR conservera a sa charge, les grosses reparations visées par larticle
606 du Code Civil.

a) Le PRENEUR souffrira sans indemnité tous les travaux guelconques qui seront
exécutés dans les hiens loués et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles
qu'en soient I'importance et la durée, alors méme que cette derniére excéderait quarante
jours.

b) Le PRENEUR aura a supporter tous travaux qui pourraient étre exécutés sur la
voie publigue, ou les immeubles voisins, méme s’il en résultait une géne dans son
exploitation, et ginterdit tout recours contre le BAILLEUR, dont il ne recherchera la
responsabilité pour quelgue cause que ce soit.

Le cas échéant, le BAILLEUR s’engage, dans la mesure du possible, & prévenir le
PRENEUR dans un délai raisonnable de la réalisation de ces travaux, afin de lui permettre
de s'organiser pour I'exercice de ses activités.

3°/ Améliorations

Méme s'ils sont imposés par |'autcrité publique, aucun changement dans la
distribution des lieux, constructions, démolitions, aucuns travaux d'amélioration ou
d'embellissement ou touchant l'aspect extérieur de l'ensemble immobilier, ne seront
effectués sans 'autorisation expresse du BAILLEUR.

Tous travaux autorisés préalablement par le Président de la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU VAL DE DROME seront exécutés aux frais, risques et périls exclusifs du
PRENEUR,

Outre l'accord du Président de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE
DROME le PRENEUR devra justifier qu'il a regu toutes les autorisations nécessaires.

Les travaux devront étre exécutés aux frais, risques et périls exclusifs du PRENEUR
et sous la surveillance de 'architecte du BAILLEUR dont les honoraires seront supportés par
le PRENEUR. Par dérogation accordée par le Président de la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU VAL DE DROME en exécution de la présente convention, le PRENEUR
pourra choisir de mandater un architecte de son choix, sous réserves de presenter au
BAILLEUR des garanties techniques équivalentes et de se porter expressément fort de la
conformité des avis de son architecte aux régles de I'Art.

Tous ameénagements, embellissements, installations, constructions quelconques
méme imposés par les pouvoirs publics, effectués par le PRENEUR deviendront de plein
droit, et au fur et & mesure de leur exécution, la propriété exclusive, et sans indemnité ou
remboursement de quelques colits, frais, honoraires que ce soit, du BAILLEUR qui pourra
néanmoins renoncer & cette propriété et exiger le rétablissement des lieux en leur état
primitif, aux frais, risques et périls exclusifs du PRENEUR.

— CABINET D'AVOCATS CHAMPAUZAC — COPYRIGHT 2014 g
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?:gimontro e de Pétat des lieux et visite des locaux 13-30-06-26-C
9?’58 %grqt?%l,%lﬁsllg{gt_d%ss?f?&x, le BAILLEUR ou son représentant, tout architecte et/ou
toute entreprise de son chef, désignés par elle, aura libre accés aux locaux loués, toutes les
fois qu'elle I'estimera nécessaire, le PRENEUR averti deux (2) jours avant la date de la
visite, par lettre simple ou télécopie ; en cas d'urgence, ce délai estramené a 2 heures.

En fin de bail, le PRENEUR accepte que la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
VAL DE DROME puisse organiser des visites des locaux loués pendant les heures normales
d'ouverture.

Les visites se feront dans la mesure du possible en présence du PRENEUR.

5°/ Autres travaux :

Si pour une raison légitime, un changement de destination s'avérait nécessaire avec
I'autorisation préalable et par ecrit de la Communauté de Communes du Val de Dréme et si
conséquemment, des travaux devaient étre entrepris, le PRENEUR sollicitera, pour ce faire,
l'autorisation du BAILLEUR qui pourra, cependant, refuser de |la donner pour justes motifs.

Tous travaux nécessités par le changement de destination vis€ aux articles ci-dessus
seront exécutés aux frais, risques et périls exclusifs du PRENEUR.

6°/ Exécution d’office des travaux incombant au PRENEUR

S'il etait averé que des travaux d'entretien et de réparations locatives incombant au
PRENEUR ne soient pas réalisés, par défaillance ou par carence de celui-ci, le BAILLEUR
pourra I'y contraindre par simple arrété du Président de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU VAL DE DROME, mentionnant le délai d'execution qui ne pourra étre inférieur a 15 jours.

Sile PRENEUR refuse de déférer a cet arrété, et d'exécuter les travaux concernés, la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME pourra y procéder d'office par toute
entreprise de son choix, et sous contréle de tel architecte qu'il lui appartiendra de désigner,
si elle le souhaite, le colt de ces travaux et des honoraires du maitre d’ceuvre étant mis 3 la
charge d'office du PRENEUR ; le BAILLEUR n‘aura pour ce faire, qu'a procéder a la simple
emission d'un titre de recette qui sera rendu exécutoire.

9.1 Destination des lieux

Le PRENEUR devra utiliser les lieux loués exclusivement paour l'exercice de son
activité tel que définie a l'article 2 des présentes.

9.2 Obligations d'exploiter et de garnir les lieux

Le PRENEUR devra exercer dans les lieux loués son activité de fagon continue.

Il devra garnir et tenir constamment garnis, pendant foute la durée du balil, les lieux
loués de meubles, matériels stockés en quantite et de valeur suffisantes et de I'ensemble
des biens nécessaires a 'exploitation et & peine de résiliation de plein droit du bail apres une
mise en demeure d'executer par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans
effet.

— CABINET DAVOCATS CHAMPAUZAC — COPYRIGHT 2011 oy
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EI;_ %%Rﬁdﬁ gevra e conformer gux Lois, prescriptions, réglements en vigueur,
notamment en ce qui concerne la Voirie, la salubrité, la Police, 1a Sécurité, I'Hygiéne,
I'accessibilité aux personnes handicapées, les établissements recevant du Public et le
Travail.

Il s'oblige ainsi a ne pas entreposer de matériel en dehors du bien loué, ou de
stationner ses véhicules en dehors des parkings affectés a cet effet, de maniére a re
procurer aucune géne.

Il fera son affaire personrelle, sans que le BAILLEUR puisse étre inguiété ou
recherché, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son
activité, dans les lieux loués, notamment des voisins et des tiers, pour bruits, odeurs,
chaleurs ou trépidations causés par |ui ou par des appareils lui appartenant.

Au cas oU néanmoins, le BAILLEUR aurait a payer certaines sommes du fait du
PRENEUR, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai, ainsi que tous frais de
proceédure et honoraires y afférent sur présentation des piéces justificatives par le BAILLEUR
en annexe ou non a un tifre exécutoire.

Il devra en supporter les charges et frais y afférents, de fagon a ce que le BAILLEUR
ne soit ni inquiété ni recherché a cet égard.

il devra obtenir tous agréments ou autorisations nécessaires a l'exercice de son

activité s'il y a lieu.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de tous troubles de jouissance causés par
les autres occupants de l'immeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira directement
contre les auteurs de ces ftroubles, sans que le BAILLEUR puisse en étre tenu pour
responsable.

9.4 Conditions d'exploitation

Le PRENEUR devra se conformer strictement a la réglementation et aux normes
applicables a son activité.

. ARTICLE 10 SUR LE RESPECT DES DISPOSITIONS DU REGLEMENT INTERIEUR DU |
| BATIMENTPARLE PRENEUR

La signature du présent bail emporte adhésion au réglement intérieur du batiment. Un

exemplaire du dit reglement est annexé a la présente convention aprés visas par les parties
{ANNEXE n°1)

Ce réglement définit notamment les conditions de jouissance des parties et
équipements communs du batiment.

ARTICLE11_ASSURANCES

Le PRENEUR s'assurera contre les risques inhérents a son activité telle qu'elle est
décrite a I'article 2-Destination.

— CABINET O'AVOCATS CHAMPAUZAC — COPYRIGHT 2011 B T¢
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]

o)

Il devra notamment s'assurer en sa qualité de preneur, contre les risques d'incendie,
pouvant s'étendre aux immeubles voisins.

Le PRENEUR devra notamment s'assurer en sa qualité de locataire, contre les
risques d'incendie, de fagon a permettre la reconstruction a neuf de I'ensemble immobitier.

Cette valeur devra donner lieu a une aclualisation chaque année auprés de la
compagnie d'assurance, en fonction de la variation de l'indice trimestriel du colt de ia
construction.

Le PRENEUR déclarera tout sinistre qui surviendrait a I'immeuble loué, dans les deux
jours, aux Compagnies d'assurances intéressées et confirmera cette déclaration au
BAILLEUR dans les quarante-huit heures, le tout par letires recommandées avec demande
d‘accusé de réception.

Il devra, s'll y a lieu acquitter toutes surprimes en raison de son activité ou de produits
employés par [ui, tant au titre de sa Police que de celle du BAILLEUR.

Le PRENEUR s'acquittera exactement des primes desdites assurances et en
justifiera au BAILLEUR, a toutes réquisitions de cette derniére, & peine de résiliation du bail.

Le PRENEUR s'engage a stipuler, dans la ou les police(s) souscrite(s), |'obligation
pour 'assureur d'informer le BAILLEUR de toute défaillance du PRENEUR dans le paiement
des primes et ce, avant toute résiliation, qui ne pourra dés lors intervenir qu’au moins
TRENTE JOURS (30 jours) aprés |la réception par le BAILLEUR de l'information exigée.

Toutes les polices souscrites devront comporter une clause de renonciation & tout
recours, sous réserve de réciprocité, contre le BAILLEUR et san assureur.

Enfin, il devra justifier auprés du BAILLEUR sans que celui-ci n'ait & formuler aucune
demande, la police d'assurance souscrite, au plus tard dans les 15 jours de la signature du
présent balil.

Le PRENEUR s'engage & adresser une copie de sa police d'assurance une fois par
an au service de gestion de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME, sur
simple demande a tout moment.

Il remettra un exemplaire du présent acte a son assureur.

ARTICLE12 RESPONSABILITE-RECOURS

12-1 - Le PRENEUR renonce expressément a tout recours et & toutes actions contre
le BAILLEUR, notamment en dommages et intéréts méme pour privation de jouissance et/ou
perte d'exploitation quelles qu'en soient l'origine, I'importance et la durée, et ce méme si elle
est due a l'arrét total ou anormalement prolongé de son activité professionnelle, pour cause :

* de dommages, d'incendie, de vol, de dégats des eaux, d'humidité ou de toute
circonstance atteignant ses biens propres ou les biens pouvant étre considérés comme
immeubles par destination installés a ses frais ;

— CABINET D'AVOCATS CHAMPAUZAC - COPYRIGHT 2011 Y
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4]

12-2 — Par contre, en cas de mise hors de service ou d'arrét de plus de 48 heures de
l'un quelconque ou de plusieurs des éléments d'équipement (chauffage ; instaliation
électrique, internet, téléphonie, photocopieur) le PRENEUR aura droit 4 une diminution de
son loyer mensuel égale a 1/30sve par jour de retard, au-delda des deux premiers jours
d'interruption, jusqu’a la remise en service de I'équipement défectueux ou défaillant.

Pour sa part, la CCVD s’engage de maniére générale a faire ce qui est nécessaire

dans les meilleurs délais pour la remise en service de l'élément d'équipement en
dysfonctionnement.

ARTICLE13 RESTITUTIONDESLOCAUX

Avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement a tout enlévement, méme
partiel des mobiliers et matériels, justifier par présentation des acquits, du paiement des
confributions & sa charge, notamment la confribution économique territoriale ou tout autre
impdt ou taxe qui lui serait substituée, tant pour les années écoulées que pour I'année en
cours (au besoin, a titre de provision), et de tous les termes de son loyer.

Les parties conviennent d'établir un état des lieux contradictoire au plus tard & la date
de sortie du Preneur, a la diligence de qui il appartiendra.

A sa sortie des lieux le PRENEUR s'engage a restituer 'intégralité des clefs mis & sa
disposition par la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME. A défaut, le
PRENEUR s'engage a rembourser la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE

DROME du moentant du prix d'acquisition de nouvelles clés en remplacement de celles
perdues.

Le PRENEUR devra également rendre les lieux loués en bon état des réparations qui
lui incombent ou & deéfaut, régler au BAILLEUR le co(t des travaux nécessaires pour teur
remise en parfait etat.

ARTICLE 14 CONDITIONS DE CESSION ET DE SOUS-LOCATION =

Toutes cessions, toutes sous-locations, toutes mises & disposition & un second degré
méme & titre gratuit, sont interdits, sauf accord préalable et par écrit du Président de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME.

Dans le cas cu une cession, une sous-location ou une mise a disposition & un second
degré serait autorisée par le President de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE
DROME, le PRENEUR restera garant et répondra solidairement avec le cessionnaire ou
sous-locataire du paiement des loyers et de I'exécution du balil.

(ARTICLE15 RESILIATION A LA DEMANDE DU PRENEUR

Sans préjudice des dispositions de l'articte 19 ci-aprés, au cas ol le PRENEUR
souhaiterait metire unilatéralement fin au contrat avant son terme, il devra notifier son
intention au BAILLEUR par letire recommandé avec accusé de réception au plus tard DEUX
mois avant la résiiation effective du bai}.
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T

g_egm%pbgggy?ns résultant du présent bail.

UR UN MOTIF D'INTERET GENERAL

ARTICLE 16_RESILIATIONPO

Le présent bail pourra étre résilié, en totalité ou en partie, de fagon unilatérale par la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME pour un motif d'intérét général tire
de la récupération des locaux loués pour les bescins du développement économique du
territoire de la CCVD. Le motif d'intérét général sera constitué par I'invocation de lintérét
economique local nécessitant la reprise du bien loué, et ce conformément aux compétences
de la CCVD inscrites dans ses statuts.

Dans ce cas, une délibération du Bureau Communautaire de la COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU VAL DE DROME sera notifiée par lettre recommandée avec accusé de
réception au PRENEUR, exposant ce motif et I'intention de la CCVD d'user du bénéfice de la
présente clause.

La résiliation pour un tel motif d'intérét général pourra intervenir & tout moment, sous
réserve du respect d'un préavis de 30 jours calendaires.

Le PRENEUR aura droit 4 une indemnité du fait de la résiliation anticipée pour un
motif d'intérét général, d’un montant forfaitaire et global de CINQ MILLE EUROS (5 000
EUR). Cette somme couvrira l'intégralité du préjudice du PRENEUR, et notamment son
préjudice commercial et ses frais de deménagement.

Par exception, la CCVD pourra également prononcer la résiliation du présent bail
pour un motif d'intérét général tiré d'une interdiction administrative ou judiciaire d'exploiter du
PRENEUR, quelle qu'en soit la raison, sans préavis et sans aucune indemnité & la charge de
ta CCVD.

'ARTICLE 17 CLAUSE DE RESILIATION UNILATERALE POUR MANQUEMENT AUX
L OBLIGATIONS CONTRACTUELLES ]

17.1 A défaut de paiement & son échéance exacte de deux terme de loyer, comme &
défaut de remboursement de frais, taxes locatives, ou imposition, charges locatives ou
prestations de services, ou prestations qui en constituent I'accessoire, en cas de dissolution
de la saciété pour cessation d'activité du PRENEUR, en cas de cessation de ['activité du
PRENEUR, en cas de non respect du réglement interieur, en cas de non, respect de la
destination tel que défini a l'article 2, ou enfin & défaut de I'exécution de I'une ou 'autre des
clauses et conditions du présent bail, et un mois aprés une mise en demeure de payer ou
d'exécuter par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans effet, le présent
bail sera résilié de plein droit sur décision unilatérale de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU VAL DE DROME par délibération du Bureau Communautaire aux torts exclusifs du
PRENEUR.

17.2 Si dans ce cas, le PRENEUR se refusait a quitter les lieux loués, son expulsion,
ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans delai en vertu d'une
simple ordonnance de référé administratif rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de GRENOBLE.
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du Val de Drome en Biovallée
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96, ronde des alisiers —- CS 3"3lSTE DES ANNEXES

DELIBERATION
13-30-06-26-C

ANNEXE N°1 REGLEMENT INTERIEUR ET SES ANNEXES

- Plan de l'atelier
- Tableau des quotes-parts

ANNEXE N°2 : ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE

ANNEXE N°3: ARRETE PREFECTORAL N°2011102-0010 daté du 12 avril 2011 relatif a

I'état des risques naturels et technologiques majeurs concernant les biens immobiliers situés
sur la commune de EURRE

ANNEXE N°4 : CONTRAT D'ASSURANCE DU PRENEUR

ANNEXE N°5: DELIBERATION N°.... DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU ;;;;;:; 2026.
AUTORISANT LA PRESIDENTE A SIGNER LE BAIL ADMINISTRATIF
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Communauté de Communes DELIBERATION

cedur Val de-Drome-en Biovallée. .. SRR e D S B A
RTIGLES CLAUSEPENALE =~ [~ = '1ss0fcr6t

96, ronde des alisiers — CS 331 i
En cas de résiliation du présent bajl aux torts du PRENEUR, par application de

I'article 18 ci-avant, le PRENEUR devra payer a la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
VAL DE DROME, une indemnité de 2 000 euros (DEUX MILLE EURQOS) en réparation du
prejudice subi,

1>

En outre, en cas de résiliation ou en fin de bail, sile PRENEUR refusait de quitter les
lieux, il devra s'acquitter d'une indemnité d'occupation de 500€ HT, par mois, jusqu’a la
libération compléte des lieux, tout mois commencé étant di en totalité, et sans préjudice de

toute astreinte comminatoire ordonnée juridictionnellement par le Tribunal Administratif de
GRENOBLE.

|ARTICLE 195 DEROTDRGARANIIE S e r - s viaie o &b s e oin ]

Pour garantir I'exécution de ses obligations, le PRENEUR versera la somme de
............... (en lettres) EUROS, représentant deux mois de loyer en principal, a titre de dépét

de garantie. En cas de révision du loyer, le dép6t de garantie sera modifié de plein droit dans
les mémes proportions.

Le dépdt de garantie devra étre versé par le PRENEUR au jour de la signature du
bail (par chéque a l'ordre du Trésor Public).

Ce dépdt, non productif d'intéréts, est indépendant des loyers et charges, lesquels
devront étre régulierement payés aux dates fixées, jusqu'au départ effectif du PRENEUR.
Il sera restitué au PRENEUR en fin de jouissance, déduction faite, le cas échéant, des
sommes dlment justifiées restant dues (loyers, travaux de réparation etc...) au BAILLEUR
ou dont celui-ci pourrait étre tenu pour responsable aux lieux et places du PRENEUR.

En aucun cas, le PRENEUR ne pourra imputer le loyer et les charges, dont il est
redevable, sur le dép6t de garantie.

ARTICLE20 COMMISSIONAD HOCDECONCILIATION

Tout litige ou contestation pouvant survenir dans I'interprétation ou I'application du
présent bail administratif reléve de la compétence du Tribunal Administratif de GRENOBLE ;
mais il sera soumis préalablement @ une commission ad hoc de conciliation constituée de 2
représentants de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME et de 2
représentants du PRENEUR.

Cette commission sera convoquée a tout moment par le Président de la
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE DROME qui en assurera la présidence ; la
convocation interviendra a son initiative ou a la demande du PRENEUR. Chacune des
parties pourra également demander a ce que son Bureau participe a la réunion de la
commission ad hoc sans voix délibérative ni consultative.

La commission rendra un simple avis, qui ne pourra préjudicier a la décision
éventuelle du Bureau Communautaire de la COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL DE
DROME.
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Communaute de Communes DELIBERATION
uVal de Drome en-Biliovallee o s

RTIGLE 21 DECLARATION DU PRENEUR =~ = 1o:=00:Ub6l

TEoTuTTteTTT

96, ronde des alisiers — CS 331 . 3 _ -
Le PRENEUR déclare qu'il n'est pas en état de cessation de paiement, ni de

redressement judiciaire ou de liquidation judiciaire et qu'l est ou sera régulierement
immatriculé auprés des organismes sociaux.

b -3

ARTICLE22 PROCEDURECOLLECTIVE

En aucun cas la cession de l'entreprise du PRENEUR ne pourra comprendre la
cession du présent bail administratif ou la sous-location de I'immeuble loué méme en cas de
procédure collective, de mise sous sauvegarde, de redressement ou liquidation judicaire, et
pour le cas ou tout mandataire judicaire ou le PRENEUR s'il n'est pas dessaisi de
I'administration de son entreprise, avec 'autorisation du Tribunal de Commerce entendait
céder sa clientéle.

ARTICLE23 ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
| CONCERNANT LES BIENS IMMOBILIERS SITUES SUR LA COMMUNE DE
..EURRE (annexen’3) = .

En tant que de besoin LE PRENEUR reconnait avoir regu copie de 'arrété préfectoral
n° 2011102-0010 daté du 12 avril 2011 relatif a I'état des risques naturels et technologiques
majeurs concernant les biens immobiliers situés sur la commune de GRANE annexé au
présent contrat de bail administratif.

LE PRENEUR reconnait avoir été diment informé de ces risques par le BAILLEUR.

ARTICLE24 ELECTIONDEDOMICLE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- Le BAILLEUR : a son siege tel qu’indiqué en téte des présentes,
- Le PRENEUR : a son siége social tel qu'indiqué en téte des présentes

Faita EURRE

Les jours, mois et ans susdits
Sur 15 pages

En DEUX exemplaires originaux
dont un pour chaque partie

AEURRE, le .o Aspl bttt et (B il e
Pour La COMMUNAUTE DE Pour I'Association Agri Court
COMMUNES DU VAL DE DROME Sonreprésentant.................

Sa Présidente
Madame Christine MARION
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